BESTEMMELSAR TIL AREALDELEN

1 Omréade for bygg og anlegg

1.1

1.2

1.3

1.4

| omrade for bygg og anlegg kan arbeid og tiltkje finna stad far omradet inngar i
godkjent reguleringsplan (pbl 811-9, pkt 1).

Omrade for bygg og anlegg kan ikkje byggjast uttésniske anlegg og
samfunnstenester som t.d. veg, trafikksikker slage kommunaltekniske anlegg,
leikeareal for barn, kapasitetsdekning i skuleriavgvarleg handtering av overvatn,
som fordraying, er etablert (pbl §11-9, pkt 4).

For & ta vare pa sikkerheit langs vassdrag ogksibny utbygging ikkje skje i omrade
som kan vere utsett for ein 200 ars flom eller&ersom kan vere utsett for stormflo,
utan seerleg vurdering og eventuell sikring.

Fordi kulturminnemyndighetene har ikkje sagt sieige arealbruk pa
kommuneplanniva, jf lov om kulturminne 88, 4. ledgkld falgjande;

Far reguleringsplanar og bebyggelsesplanar kawdditekne, ma
kulturminnemyndighetene vurdere om foreslatt alispbnering vil fare med seg
konflikt i forhold til automatisk freda kulturmim jf kulturminnelova 89. Dette gjeld
alle omrade i kommuneplanen som ikkje tidlegarigitt av
kulturminnemyndighetene. Tilbygg, pabygg og likdarma ikkje kome i konflikt med
automatisk freda kulturminne, jf kulturminnelova &g 6.

Ikkje alle omrade med seerleg kulturhistoriskdver vist pa plankartet, sja kart 2.
Automatisk freda kulturminne som ligg innanfonrade vist som utbyggingsomrade

(bustad og anlegg, samferdsel og teknisk infrasirjiiskal, i samband med
detaljplanlegging av omradet sgkast bevart gjenhensynssoneregulering i framtidig
reguleringsplan.

1.5

151

Ved utbygging av bustadomrade skal slik norm laggjil grunn som
retningsgjevande for minimum tetthet (jf Fylkesalah for langsiktig byutvikling pa
Jeeren):

4,5 bustader pr dekar innan 500 m fra banehalsgepla

3 bustader pr dekar innanfor gangavstand til komesanter.

3,5 bustader pr dekar innanfor hovudtraseaneligktivtrafikk (300 m fra kvar side
av traseen).

2 bustader pr dekar elles i planomradet.

Utforming av garasje/uthus og liknande skal tilpasdustaden. Garasjen/uthuset skal
ha eit maksimalt bebygd areal p& 5OBYA, maksimal gesimshggd pa 3meter og
maksimal mgnehggd pa 5 meter, begge malt fra onegeaasjegolv. Det kan tillatast
fleire bygg innanfor denne ramma dersom det tatedalet ikkje overstiger 50°m

BYA (pbl 811-9, pkt 5).

Det kan i tillegg til total tillate utnytting av @iustadtomt gis lgyve til inntil 50 m
terrasse nar denne er samanbunden med bustad bgdam er gjiennomsnittleg ikkje
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meir enn 50 cm over bakken. Dette i tillegg til tastotale tillatne utnytting.

| prosjekt der bustad er kombinert med anna feteskal bustaden ha eigen atskilt
parkering og eigen inngang (pbl 811-9, pkt 5).

Ved regulering av nye bustadomrade skal slikal- og avstandsnormer nyttast:
- 500 meter som stgrste avstand mellom bustaderg friomrade eller
regional/overordna grantstruktur

— 20 dekar som minste starrelse pa nzere friomrade

— 3 km som minste lengde pa overordna turveg

Ved regulering skal det som hovudregel leggjastraékkefalgebestemmelsar om at
turdrag i tettbebyggelse skal opparbeidast. Dslsaktydeleg framsta som offentleg
tilgjengelege omrade.

Far omrade nr 28 Engelsvoll kan byggjast utdetdagast ein omradeplan som
omfattar heile LNFR-omradet utanfor kjerneomradeltauk pa Engelsvoll.
Omradeplanen skal innehalde plankrav knytta tiéskjng av Engelsvolltjgrna med
grgntsone og skjerming mot veg, jernbane og evinggomrade. Rekkjefalgekrav om
at pelsdyrfarm blir fierna far omradet kan byggatst

Omrade 29 pa Tjatta skal ikkje byggast uef#t2. Omrade 30 og 31 skal ikkje
byggast ut far 2032.

Generelt bgr massedeponering skje i oedéd det er teke ut byggjerastoff eller pa
dyrka mark. Massedeponering skal utfgrast pa éimsite at arealet etter avslutta
deponering kan dyrkast opp til betre kvalitet eandeponering.

Regionalt grantdrag og restareal som agjgdsla beite m.m., som er verdifulle for
biologisk mangfald, vasskvalitet eller landskapsedat, skal ikkje brukast til
deponering av massar.

Massedeponi skal i stgrst muleg grad leggjesttider i terrenget der deponiet
underordnar seg det eksisterande landskapsbiletetddet, og der det kan tilpassast
eller aukar kvaliteten for omkringliggjande aredlgin tilfredsstillande mate.

Matjord fra nye godkjende byggjeomrade ma &stikom ein ressurs pa ein
berekraftig og landbruksmessig forsvarleg matevidare bruk til matproduksjon.

2 Senteromrade

2.1

Detaljhandel skal plasserast innanfor dei sentgida som er avmerka i
kommuneplanen. Handelstilbodet skal vere dimemsjdor & dekka det aktuelle
senteromradet med omland. For etablering av kgapes med BRA over 3000°m
skal behovet dokumenterast.

Neerbutikk inntil 1000 rhmed daglegvareprofil kan etablerast i tilknytifig t



2.2

bustadomrade ogsa utanfor senteromrade.

Forretningar som forhandlar plasskrevjande vargggu (eks bilar,
landbruksmaskinar, trelast, hagesenter) kan dgseeast utanfor senteromrade
spesifisert i kommuneplan/reguleringsplan.

For Kleppe sentrum gjeld i tillegg eigne bestetsar vedtekne i Kommunedelplan
for Kleppe sentrum.

3 Anlegg for samferdsel
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Vegar: Hovudvegar skal gi god framkommeligletidayretrafikk. Dette skal sikrast
gjiennom ei restriktiv haldning til nye avkayringay vektlegging av planskilt kryssing
for andre trafikkantgrupper.

Kollektivtrafikk: Langs hovudarene for kollektiafikk skal buss sikrast god
framkommelighet, evt gjennom eigne felt eller @ndrioriteringstiltak.

Gang- og sykkelvegar: Ved ny utbygging skal ymas til viktige gangforbindelsar
tilleggjast vekt. Ved etablering av nye bustadaiarékal det sikrast trygge gang- og
sykkelvegforbindelsar til m.a. skule og idrettsmd.

Ved vidareutvikling av kollektivknutepunkt sammarkert pA kommuneplankartet,
skal det vere godt tilgjenge for alle brukargrupi®et skal lagast effektive
omstigingsmuligheter. Det skal leggjast til rdtieulike typar sykkelparkering.

Omrade som kjem inn i sona for restriksjonsgtarstavanger lufthamn skal
forvaltast i samsvar med denne.

Omrade for fritidseigedomar

Plankravet i 1.1 gjeld ikkje for erstatninglaxgg/tiltak som er lovleg oppfart, og
heller ikkje tilbygg/pabygg/bod til desse underefgetnad at desse ligg innanfor
ramma i pkt 1.4, 4.2 og 4.3.

Ved plassering av bygg/tiltak skal det leggjekt pa tilpassing til terrengtilhgve,
landskap og at natur i omradet ikkje blir skadelida Eksisterande terreng og
vegetasjon skal i utgangspunktet bevarast. Evdrgndting av terreng skal framkoma
ved sgknad om byggjelayve. Ved val av farge skahg#ast farge som ikkje
framhevar tiltaket frd omgjevnaden. Bygg skal utfast med takfall pa tvers av
lengste fasadelengde, og parallelt med kotenedriget. Omsynet til tilgjenge for
allmenheten og tilgjenge til og langs 100-metetstélsjg og vassdrag ma sikrast med
regulering til friluftsomrade. Inngjerding er ikkjilate.

Fritidsbustader som ligg i eller grensar muotade verna etter naturvernlova eller ligg
neerare enn 50 m fr& vassdrag, kan ha eit maksintaaigs 75 rhog maksimal
menehggd p& 4 meter. Fritidsbustader elles kait haagsimumsareal pa 90°rag
maksimal mgnehggd pa 5 meter.



5 LNFR-omrade

5.1

5.2

5.3

Innanfor LNFR-omrada er det ikkje tillate &efta tiltak som ikkje er tilknyta
stadbunden neering eller dela fra til slike faremal.

Eksisterande lovlege bustader i LNFR-omradegar i planen. Erstatningsbustader,
tilbygg, pabygg eller underbygging pa eksisterdosieg etablert bustad kan tillatast
med inntil 150 M samla BYA i 100-metersbeltet til vassdrag. Utarifo0-
metersbeltet kan bustader inntil 208 BYA tillatast. Frittliggjande garasje/uthus pa
maksimal starrelse 50MBYA kan tillatast samla eller delt pa fleire bygg.

Eksisterande lovlige fritidseigedomar i LNFRwade inngar i planen. For
erstatningsbygg, tilbygg, pabygg og bod gjeld tilmnde som §4.

6 Hensynssoner

Omrade langs vassdrag (H530)

| omrade langs vassdrag inntil 100 meter fra stiajagl avgrensa i kommuneplankart,
kan arbeid og tiltak, samt fradeling til slike favél, ikkje finna stad far omradet
inngar i godkjent reguleringsplan.

Omrade for biologisk mangfald (H560)

Det er forbode & nytte omradet til landingsplasdiftifartay nar det ikkje er i direkte
samanheng med tradisjonelt jordbruk, ambulansetemdisr seerlege
arrangement/tiltak (etter sgknad).

RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANEN

For omrade avsett til bustadfaremal, skal utbyggiig i slik rekkjefglge:

Perioden 2010-2013

Nr 19 Kleppestemmen
Nr 24 Tu

Nr 12 Orstad

Nr 23 Haugabakka vest
Nr 22 Kleppevarden

Nr 18 Orstad

Nr 26 Pollestad

Perioden 2014-2017

Nr 22 Kleppevarden
Nr 12 Orstad

Nr 18 Orstad

Nr 17 Sporafijell

Nr 11 Ana-Grude
Nr 26 Pollestad

Nr 27 Tjetta



Nr 28 Engelsvoll

Perioden 2018-2021
Nr 17 Sporafijell
Nr 11 Ana-Grude
Nr 27 Tjetta
Nr 28 Engelsvoll

Hensynssoner

Omrade langs vassdrag (H530)
For verna vassdrag (Figgjo og Orre) skal dei riksipke retningslinjene for verna vassdrag
leggjast til grunn for ei differensiert forvaltnimy vassdragsbeltet (differesieringa er vist i

kommuneplankart 2). Det er bare hovudstrengenddragiet som er klasseinndelt. Delar av
vassdraget som ikkje er klasseinndelt pa kartfskahltast i samsvar med klasse 2. For tiltak
langs Figgjoelva, sja forvaltningsplan.

Klasse Innhald Forvaltning
Klasse . Vassdragsbelte i og n: Ein ma unnga inngrep som
tettstader som er eller kan hlitil skade for pedagogiske
viktig for friluftslivet verdiar, friluftsverdiar, fiske
og framkommelighet langs
vassdraget.
Klasse 2/2A Vassdragsbelte med moderatovudtrekka i landskapet ma

inngrep i sjglve vasstrengen,oppretthaldast. Ein bar unnga
|

og der nseromrada er utmar
skog og jordbruksomrade
med spreidd busetnad (klas
2)

Strekningane har stor
opplevingsverdi eller natur-
/kulturvitenskapeleg verdi
(klasse 2A)

kinngrep som endrar forholdg
i kantvegetasjonen langs
seassdraget, i sjglve
vasstrengen og i dei omrada
som blir oppfatta som ein del
av vassdragsnaturen.
Leveomrade for truga plante
og dyreliv og mindre omrade
med stor verneverdi bar ha
seerleg vern (klasse 2).

1

Ein m& unnga alle former fof
omdisponering av areal i
vassdragsnzere omrade og
inngrep som reduserer
vassdraget sin verdi. (klasse
2A).

| bade klasse 1 og 2/2A sk
det vere ei sone pa minst 3
meter langs vasstrengen ma
fra strandlinja i
horisontalplanet som ikkje

t




skal gjgdslast eller haustast] |
tillegg kijem ei gjgdslingsfri
sone med breidde 5 meter for
grovforareal og ei sone med
breidde 10 meter for korn-,
potet- og grannsaksareal.

Omrade for biologisk mangfald (H560)

Omradet er seerleg viktig som randomrade for vermédenpa begge sider og for fleire
fugleartar som er del av vernefgremala. Spesiekvaéhalespove nemnast. Svarthalespove
blir truleg prioritert art etter Naturmangfaldlova §23 fra 2011. All verkseimohfor omradet
skal sa langt som rad ta omsyn til fuglelivet, sgeilhekkesesongen mellom april og august.
Tiltak som krev godkjenning frd kommunen skal hasgn til fugleliv som grunnleggande
premiss. Tiltak vil bli handsama restriktivt dersdei blir vurdert som konfliktfylte for
omsynsfgremalet. Dgme pa tiltak kan vere organisedel, motorisert ferdsel, tiltak som
skal handsamast etter jordlova og dispensasjotearfBL. Den samme vurderinga gjeld bruk
av aktuelle kommunale og statlege gkonomiske tilSkittak som fremmar fuglelivet vil
tilsvarande bli vurdert positivt.

Det kan leggast til rette for planmessige tiltakdavgrense beite fra skadegjerande gjess i
omradet i samsvar med viltlova sine bestemmelshaklkan omfatta til demes jakt, anna
uttak, skremming og styring av beiteomrade.

Tilstrekkeleg rekruttering av svarthalespove ograrstierkt truga fugleartar er avhengig av at
grasslatten blir utsett til om lag 1. juli i einkslé aktuelle hekkelokalitetar kvart ar. Dette ma
loysast med heimel i Naturmangfaldlova, gjensidiglar og bruk av gkonomiske
verkemiddel.

Omrade verna etter naturvernlova (H720)
Eigne vernebestemmelsar gjeld

Omrade med seerleg kulturhistorisk verdi (H730)
Omrade med seaerleg store kulturhistoriske verdiat.rba ikkje utfarast arbeid og tiltak utan
seerskilt Igyve fra kulturminnestyresmaktene.



