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Bestemmelser

§ 1 Formal
Forméalet med denne kommunedelplanen er a legge til rette for
en god og baerekraftig boligutbygging pa Tjetta.

§ 2 Byggeomrade

Tiltak i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, jf.21-4 kan ikke
settes i verk far omradene som er avsatt til utbyggingsformal
inngar i en vedtatt reguleringsplan. Retningslinjene i
kommunedelplanen skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplan for byggeomradene. For delfeltene B27, B29,
B30 og B31 skal det utarbeides omrédeplan.

Innenfor omradet avsatt il "Bolig, forretning, kontor" tillates kun
handel med plasskrevende varer og maksimalt 1000 m?
detaljhandel. Det tillates ikke kontorarbeidsplasser utover
naerservice.Industri, lager og stayende akivitet tillates ikke.

§ 3 Utbyggingsavtaler

Det skal foreligge en utbyggingsavtale med Klepp kommune for
tiltak i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, jf.21-4 kan settes |
verk.

§ 4 Utbyggingsrekkefalge og -takt

Omradene skal bygges uti slik rekkefglge:

Omrade B27 - skal ikke bygges ut fer 2014

Ormrade B29 - skal ikke bygges ut far 2022

Omrade B30 og B31 skal ikke bygges ut far 2032

Det skal ikke bygges mer enn 25 boliger pr &r i gjennomsnitt.
Utoygging skal skje etappevis, utbygging av ett delomrade ma
avsluttes for det neste kan pabegynnes, dvs 80% av arealet er
utbygd eller tatt i bruk til formélet i reguleringsplan for omradet.
Utbygging kan ikke skje far alle grunneierene er enige om hvordan
alle fordeler og ulemper knytta til bade utbyggingstakten og
hvordan den endelige grantstrukturen vil sl ut for den enkelte.

§ 5 Rekkefalgekrav

Omrade for bygg og anlegg kan ikke bygges ut far tekniske
anlegg og samfunnstjenester som f.eks veg, trafikksikker
skoleveg, kommunaltekniske anlegg, lekeareal for barn,
kapasitetsdekning i skolen og forsvarlig handtering av overvann
er etablert.

Jordloven skal fremdeles veere gjeldende fram til arealene inngér
i godkjent reguleringsplan.

§ 6 Kulturminner

Automatisk freda kulturminne er markert pa plankartet med egen
hensynssone, jf Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50.
Hensynssonene skal viderefares i reguleringsplan.

Da Fylkesradmannen ikke har grunnlagsmateriale for akunne
vurdere hvorvidt den foreslatte arealdisponeringen innebaerer
konflikt i forhold til ikke-kjente automatisk freda kulturminner, og
kulturminner i sjg og vassdrag, har vi ved vér uttalelse ikke sagt
oss enig i arealbruken, jf lov om kulturminner § 8, 4. ledd.
Forholdet til undersakelsesplikten i kulturminnelovens § 9 vil bli
avklart pa reguleringsplanniva eller i forbindelse med
utbyggingsplaner.

Far reguleringsplaner kan bli egengodkjent ma
kulturminnemyndighetene vurdere om foreslétte arealdisponering
vil medfare konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner, jf
kulturmninneloben § 9. Tilbygg, pabygg og lignende mé ikke
komme i konflikt med automatisk freda kulturminner,

jf kulturminneloven §§ 3 og 6. Det vises ogsa til St.meld. nr. 16
(2004-2005) "Leve med kulturminner”.

Retningslinjer

1 Felles retningslinjer

1.1 Stay

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal staysituasjonen og
eventuelle avbatende tiltak dokumenteres. Steynivaet skal minst
tifredsstille grenseverdiene i retningslinjene T-1441 eller nyere
retningslinjer.

1.2 Renovasjon

Det skal i reguleringsplanen redegjeres for hvordan renovasjon
skal ivaretas. Anlegg for renovasjon skal plasseres slik at det ikke
medfarer ulemper i form av lukt og stey for egen bebyggelse og
nabobebyggelse.

1.3 Universell utforming

Alle tiltak i omradet skal ta hensyn til prinsippet om universell
utforming og felge Klepp kommunes vedtatte veiledere.

Alle boliger i leilighetsbygg skal ha livslapsstandard. Alle andre
boliger skal ha besgksstandard, og 50% av disse skal kunne
tilpasses livslgpsstandard.

1.4 Klima og energi

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal energiforsyning og
klimakonsekvenser utredes spesielt. Omradet skal framsta som
et omrade med gode miljavennlige energilesninger og ha et lavt
klimagassutslipp.

2 Generelt utbyggingsomrade

Omradet er avsatt til konsentrert bebyggelse. | tillegg til
boligformal tillates funksjoner som betjener ogleller supplerer
Bryne sentrum, som hotell, forsamlingshus, idrettsanlegg,
helseinstitusjon, servicefunksjoner etc

3 Byggehoyder
Byggehayder i omradet skal falge prinsippene aangitt i
planbeskrivelsen og tilhgrende illustrasjon.

4 Barn og unge

Moreneryggen (eskeren) skal gjeres tilgjengelig for barn og unge.
Kryssing av eskeren med G/S-veg skal gi kommunikasjon

for myke trafikkanter pa tvers av moreneryggen. Det

skal opparbeides kvartalslekeplasser og ballfelt som sikrer barns
lek og rekreasjon. Sikker skoleveg skal vektlegges.

5 Trafikk

Det skal opparbeides 2 kryssinger av fv 44 med tilhgrende
kollektivstopp (busslommer pa hver side av fv 44).

Ved utbygging av boligomradet nord for moreneryggen
(friomradet), skal Kasenvegen stenges og knyttes til
rundkjering ved Nordlysvegen.

6 Rekkefolgekrav

Rekkefelgekrav utover de gitt | bestemmelsene fastsettes ved
utarbeidelse av bestemmelser for reguleringsplan og i
utbyggingsavtale.



